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ATUALIZAGAO N2 2

1) A Lein®13/2019, de 12 de fevereiro, alterou o Cddigo Civil, implicando as
seguintes alteragdes:

a) Na pagina 187, o artigo 1041° passa a ter a seguinte redacio:

ARTIGO 10412 - Mora do locatario

1 - Constituindo-se o locatdrio em mora, o locador tem o direito de exigir, além
das rendas ou alugueres em atraso, uma indemnizagao igual a 20% do que for devido,
salvo se o contrato for resolvido com base na falta de pagamento.

2 - Cessa o direito & indemnizagio ou a resolu¢io do contrato, se o locatario fizer
cessar a mora no prazo de oito dias a contar do seu comego.

3 - Enquanto nio forem cumpridas as obrigacdes a que o n° 1 se refere, o locador
tem o direito de recusar o recebimento das rendas ou alugueres seguintes, os quais
sdo considerados em divida para todos os efeitos.

4 — A rececdo de novas rendas ou alugueres nio priva o locador do direito 4 reso-
lucdo do contrato ou & indemnizagao referida, com base nas prestacdes em mora.

5 — Caso exista fianca e o arrendatdrio ndo faga cessar a mora nos termos do n® 2,
o senhorio deve, nos 90 dias seguintes, notificar o fiador da mora e das quantias em
divida.

6 - O senhorio apenas pode exigir do fiador a satisfagdo dos seus direitos de cré-
dito ap0ds efetuar a notificacio prevista no nimero anterior.

7 — Em contratos sujeitos ao regime de arrendamento apoiado, o senhorio pode,
no dmbito de acordo de regularizacio de divida, reduzir ou dispensar a indemnizagao
prevista no n® 1, sem prejuizo do direito a resolucio do contrato e & cobranga de juros
de mora, em caso de incumprimento do acordo.

(Redagdo dada pela Lei n°13/2019, de 12-02)
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b) Na pagina 192, ¢ aditado o artigo 1067°-A ¢ alterado o artigo 10692, que passam
a ter a seguinte redagio:

ARTIGO 10672-A - Nao discriminagao no acesso ao arrendamento

1 - Ninguém pode ser discriminado no acesso ao arrendamento em razio de sexo,
ascendéncia ou origem étnica, lingua, territdrio de origem, nacionalidade, religido, crenga,
convicgbes politicas ou ideoldgicas, género, orientacio sexual, idade ou deficiéncia.

2 - O antncio de oferta de imdvel para arrendamento e outra forma de publici-
dade ligada a disponibilizagdo de imédveis para arrendamento nao pode conter qual-
quer restri¢ao, especificagio ou preferéncia baseada em categorias discriminatérias
violadoras do disposto no nimero anterior.

(Aditado pela Lein® 13/2019, de 12-02)

ARTIGO 1069° - Forma

1- O contrato de arrendamento urbano deve ser celebrado por escrito.

2 —Na falta de reducdo a escrito do contrato de arrendamento que nio seja impu-
tavel ao arrendatdrio, este pode provar a existéncia de titulo por qualquer forma admi-
tida em direito, demonstrando a utiliza¢do do locado pelo arrendatario sem oposicio
do senhorio e 0 pagamento mensal da respetiva renda por um periodo de seis meses.

(Redagao dada pela Lein®13/2019, de 12-02)

¢) Na pdgina 193, o artigo 1074° passa a ter a seguinte redagio:

ARTIGO 10742 - Obras

1 - Cabe ao senhorio executar todas as obras de conservacio, ordindrias ou
extraordinarias, requeridas pelas leis vigentes ou pelo fim do contrato, salvo estipu-
lagdo em contrario.

2 - O arrendatério apenas pode executar quaisquer obras quando o contrato
o faculte ou quando seja autorizado, por escrito, pelo senhorio.

3 - Excetuam-se do disposto no niimero anterior as situagoes previstas no artigo
1036° e no artigo 22°-A do regime juridico das obras em prédios arrendados, aprovado
pelo Decreto-Lei n® 157/2006, de 8 de agosto.

4 — (Revogado.)

5 —Salvo estipulagdo em contrario, o arrendatario tem direito, no final do contrato,
a compensagio pelas obras licitamente feitas, nos termos aplicaveis as benfeitorias
realizadas por possuidor de boa fé.

(Redagao dada pela Lein®13/2019, de 12-02)

d) Nas paginas 195-196, o artigo 1083 passa a ter a seguinte redagio:

ARTIGO 1083? - Fundamento da resolugao
1 - Qualquer das partes pode resolver o contrato, nos termos gerais de direito,
com base em incumprimento pela outra parte.
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2 - E fundamento de resolugio o incumprimento que, pela sua gravidade ou con-
sequéncias, torne inexigivel a outra parte a manutengio do arrendamento, designa-
damente, quanto a resolugio pelo senhorio:

a) A violagdo de regras de higiene, de sossego, de boa vizinhanga ou de normas
constantes do regulamento do condominio;

b) A utiliza¢do do prédio contraria  lei, aos bons costumes ou & ordem publica;

¢) O uso do prédio para fim diverso daquele a que se destina, ainda que a altera-
¢ao do uso ndo implique maior desgaste ou desvalorizagio para o prédio;

d) O ndo uso do locado por mais de um ano, salvo nos casos previstos no n° 2 do
artigo 1072

e) A cessio, total ou parcial, tempordria ou permanente e onerosa ou gratuita,
do gozo do prédio, quando ilicita, invalida ou ineficaz perante o senhorio.

3 - E inexigivel ao senhorio a manutengio do arrendamento em caso de mora
igual ou superior a trés meses no pagamento da renda, encargos ou despesas que
corram por conta do arrendatdrio ou de oposi¢ao por este a realizacdo de obra or-
denada por autoridade publica, sem prejuizo do disposto nos n 3 a 5 do artigo
seguinte.

4 - E ainda inexigivel ao senhorio a manutengio do arrendamento no caso de
o arrendatario se constituir em mora superior a oito dias, no pagamento da renda,
por mais de quatro vezes, seguidas ou interpoladas, num periodo de 12 meses, com
referéncia a cada contrato, ndo sendo aplicavel o disposto nos n% 3 e 4 do artigo
seguinte.

5 - E fundamento de resolugio pelo arrendatdrio, designadamente, a nio reali-
zagio pelo senhorio de obras que a este caibam, quando tal omissdo comprometa a
habitabilidade do locado e, em geral, a aptiddo deste para o uso previsto no contrato.

6 - No caso previsto no n® 4, o senhorio apenas pode resolver o contrato se tiver
informado o arrendatério, por carta registada com aviso de recegio, apés o terceiro
atraso no pagamento da renda, de que ¢ sua inten¢do por fim ao arrendamento naque-
les termos.

(Redagio dada pela Lei n°13/2019, de 12-02)

¢) Na pédgina 198, os artigos 1095° e 1096° passam a ter a seguinte redagio:

ARTIGO 1095°? - Estipulacao de prazo certo

1- O prazo deve constar de cldusula inserida no contrato.

2 - O prazo referido no nimero anterior nio pode, contudo, ser inferior a um
nem superior a 30 anos, considerando-se automaticamente ampliado ou reduzido
aos referidos limites minimo e méximo quando, respetivamente, fique aquém do pri-
meiro ou ultrapasse o segundo.

3 - O limite minimo previsto no nimero anterior nao se aplica aos contratos para
habitagio nao permanente ou para fins especiais transitdrios, designadamente por
motivos profissionais, de educagdo e formacao ou turisticos, neles exarados.

(Redagio dada pela Lei n°13/2019, de 12-02)
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ARTIGO 10962 - Renovacgao automatica

1 - Salvo estipulagdo em contrério, o contrato celebrado com prazo certo renova-
se automaticamente no seu termo e por periodos sucessivos de igual durago ou de
trés anos se esta for inferior, sem prejuizo do disposto no niimero seguinte.

2 - Salvo estipulagio em contrério, nao ha lugar a renovagao automatica nos con-
tratos previstos n® 3 do artigo anterior.

3 - Qualquer das partes pode opor-se 4 renovagio, nos termos dos artigos seguin-
tes.

(Redagdo dada pela Lein®13/2019, de 12-02)

/) Napégina 199, os artigos 1097° e 1098° passam a ter a seguinte redagio:

ARTIGO 10979 - Oposicao a renovagao deduzida pelo senhorio

1- O senhorio pode impedir a renovagdo automadtica do contrato mediante comu-
nicagio ao arrendatdrio com a antecedéncia minima seguinte:

) 240 dias, se o prazo de duragio inicial do contrato ou da sua renovagio for igual
ou superior a seis anos;

b) 120 dias, se o prazo de duragdo inicial do contrato ou da sua renovagio for igual
ou superior a um ano e inferior a seis anos;

¢) 60 dias, se o prazo de duragio inicial do contrato ou da sua renovagio for igual
ou superior a seis meses e inferior a um ano;

d) Um terco do prazo de duragdo inicial do contrato ou da sua renovagio, tra-
tando-se de prazo inferior a seis meses.

2 - A antecedéncia a que se refere o nimero anterior reporta-se ao termo do prazo
de duragdo inicial do contrato ou da sua renovagio.

3 - A oposi¢io a primeira renovagio do contrato, por parte do senhorio, apenas
produz efeitos decorridos trés anos da celebragao do mesmo, mantendo-se o contrato
em vigor até essa data, sem prejuizo do disposto no niimero seguinte.

4 - Excetua-se do nimero anterior a necessidade de habitacio pelo préprio ou
pelos seus descendentes em 1° grau, aplicando-se, com as devidas adaptagdes, o dis-
posto no artigo 1102¢ e nos n% 1, 5 e 9 do artigo 1103°

(Redagao dada pela Lein®13/2019, de 12-02)

ARTIGO 10982 - Oposicao a renovacao ou dentincia pelo arrendatério

1 - O arrendatario pode impedir a renovagio automadtica do contrato mediante
comunicagdo ao senhorio com a antecedéncia minima seguinte:

) 120 dias, se o prazo de duragdo inicial do contrato ou da sua renovagao for igual
ou superior a seis anos;

b) 90 dias, se o prazo de duragdo inicial do contrato ou da sua renovagio for igual
ou superior a um ano e inferior a seis anos;

¢) 60 dias, se o prazo de duragio inicial do contrato ou da sua renovagio for igual
ou superior a seis meses e inferior a um ano;

d) Um terco do prazo de duracdo inicial do contrato ou da sua renovacio, tra-
tando-se de prazo inferior a seis meses.
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2 - A antecedéncia a que se refere o niimero anterior reporta-se ao termo do prazo
de duracio inicial do contrato ou da sua renovagao.

3 - Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, decorrido um tergo do prazo
de duracdo inicial do contrato ou da sua renovacgio, o arrendatario pode denuncid-lo
a todo o tempo, mediante comunicagio ao senhorio com a antecedéncia minima
seguinte:

) 120 dias do termo pretendido do contrato, se o prazo deste for igual ou superior
a um ano;

b) 60 dias do termo pretendido do contrato, se o prazo deste for inferior a um
ano.

4 - Quando o senhorio impedir a renova¢io automatica do contrato, nos termos
do artigo anterior, o arrendatario pode denuncid-lo a todo o tempo, mediante comu-
nicagio ao senhorio com uma antecedéncia ndo inferior a 30 dias do termo preten-
dido do contrato.

5 - A denuncia do contrato, nos termos dos n% 3 e 4, produz efeitos no final de
um més do calenddrio gregoriano, a contar da comunicagio.

6 - A inobservancia da antecedéncia prevista nos nimeros anteriores nao obsta a
cessagdo do contrato, mas obriga ao pagamento das rendas correspondentes ao
periodo de pré-aviso em falta, exceto se resultar de desemprego involuntario, inca-
pacidade permanente para o trabalho ou morte do arrendatario ou de pessoa que
com este viva em economia comum h4 mais de um ano.

(Redagio dada pela Lei n°13/2019, de 12-02)

£) Na pégina 200, o artigo 1101° passa a ter a seguinte redagio:

ARTIGO 1101° - Dentincia pelo senhorio

O senhorio pode denunciar o contrato de duracio indeterminada nos casos
seguintes:

@) Necessidade de habita¢io pelo proprio ou pelos seus descendentes em 1° grau;

b) Para demoli¢do ou realiza¢io de obras de remodelagio ou restauro profundos
que obriguem & desocupagio do locado, desde que nio resulte local com caracteris-
ticas equivalentes as do locado, onde seja possivel a manutengio do arrendamento;

¢) Mediante comunicagdo ao arrendatdrio com antecedéncia néo inferior a cinco
anos sobre a data em que pretenda a cessagio.

(Redagio dada pela Lei n°13/2019, de 12-02)

) Na pagina 201, o artigo 1103° passa a ter a seguinte redagao:

ARTIGO 1103° - Deniincia justificada

1- A dentincia pelo senhorio com qualquer dos fundamentos previstos nas alineas
a) e b) do artigo 1101° é feita mediante comunicagio ao arrendatdrio com antecedén-
cia ndo inferior a seis meses sobre a data pretendida para a desocupagio e da qual
conste de forma expressa, sob pena de ineficicia, o fundamento da denuncia.
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2 - Quando a dentincia tiver o fundamento previsto na alinea b) do artigo 1101°,
a comunicagio referida no nimero anterior ¢ acompanhada, sob pena de ineficdcia
da dentncia, dos seguintes documentos:

a) Comprovativo de que foi iniciado, junto da entidade competente, procedi-
mento de controlo prévio da operagio urbanistica a efetuar no locado; e

b) Termo de responsabilidade do técnico autor do projeto legalmente habilitado
que ateste que a operagdo urbanistica retine os pressupostos legais de uma obra de
demoli¢io ou de uma obra de remodelacio ou restauro profundos e as razdes que
obrigam a desocupagio do locado.

3 - A dentincia a que se refere o nimero anterior ¢ confirmada, sob pena de ine-
ficicia, mediante comunicagio ao arrendatdrio, acompanhada dos seguintes docu-
mentos:

a) Alvara de licenca de obras ou titulo da comunicagdo prévia;

b) Documento emitido pela cimara municipal, que ateste que a operagio urba-
nistica constitui, nos termos da lei, uma obra de demoli¢ao ou uma obra de remode-
lagdo ou restauro profundos para efeitos de aplicagdo do disposto na alinea ) do
artigo 1101¢, quando tal ndo resulte do documento referido na alinea anterior.

4 - Na situagdo prevista no nimero anterior, a desocupagio tem lugar no prazo
de 60 dias contados da rece¢do da confirmacio, salvo se nio se encontrar decorrido
o0 prazo previsto no n? 1, caso em que a desocupagio tem lugar até ao termo do tltimo
dos prazos.

5 - O senhorio que haja invocado o fundamento referido na alinea a) do artigo
1101° deve dar ao local a utiliza¢io invocada no prazo de trés meses e por um periodo
minimo de dois anos.

6 - A invocagdo do disposto na alinea b) do artigo 1101° obriga o senhorio,
mediante acordo e em alternativa:

a) Ao pagamento de uma indemnizagio correspondente a dois anos da renda, de
valor ndo inferior a duas vezes o montante de 1/15 do valor patrimonial tributdrio do
locado;

b) A garantir o realojamento do arrendatério por periodo nio inferior a trés anos.

7 - Caso as partes nao cheguem a acordo no prazo de 30 dias a contar da rece¢io
da comunicagdo prevista no n° 1, aplica-se o disposto na alinea a) do niimero ante-
rior.

8 — Metade da indemnizagao deve ser paga apos a confirmagio da dentincia e o
restante no ato da entrega do locado, sob pena de ineficacia.

9 - Salvo motivo ndo imputével ao senhorio, 0 ndo cumprimento do disposto no
n° 5, ou o ndo inicio da obra prevista na alinea b) do artigo 1101°, no prazo de seis
meses contados da desocupagio do locado, obriga o senhorio ao pagamento de uma
indemnizagdo correspondente a 10 anos de renda.

10 - Da dentncia pelo senhorio nio pode resultar uma duragio total do contrato
inferior a dois anos.

11- A dentncia prevista na alinea &) do artigo 1101° ¢ objeto de legislacdo especial,
sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores.

(Redagio dada pela Lei n°13/2019, de 12-02)
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i) Na pagina 202, os artigos 1104° e 11062 passam a ter a seguinte redagio:

ARTIGO 11042 - Confirmacao da dentincia

No caso previsto na alinea ¢) do artigo 1101°, a dentincia deve ser confirmada, sob
pena de ineficdcia, por comunicagdo com a antecedéncia maxima de 15 meses e
minima de um ano relativamente 4 data da sua efetivacio.

(Redagao dada pela Lein®13/2019, de 12-02)

ARTIGO 1106° - Transmisséo por morte

1- O arrendamento para habitacdo ndo caduca por morte do arrendatdrio quando
lhe sobreviva:

a) Conjuge com residéncia no locado;

b) Pessoa que com ele vivesse em unido de facto hd mais de um ano;

¢) Pessoa que com ele vivesse em economia comum hd mais de um ano.

2 - (Revogado.)

3 - Havendo varias pessoas com direito a transmissdo, a posi¢do do arrendatério
transmite-se, em igualdade de circunstincias, sucessivamente para o conjuge sobre-
vivo ou pessoa que com o falecido vivesse em unido de facto, para o parente ou afim
mais préximo ou, de entre estes, para o mais velho ou para a mais velha de entre as
restantes pessoas que com ele residissem em economia comum.

4 - O direito a transmissdo previsto nos nimeros anteriores nao se verifica se, a
data da morte do arrendatdrio, o titular desse direito tiver outra casa, propria ou arren-
dada, na drea dos concelhos de Lisboa ou do Porto e seus limitrofes ou no respetivo
concelho quanto ao resto do Pais.

5 - A morte do arrendatario nos seis meses anteriores 4 data da cessacio do con-
trato dd ao transmissario o direito de permanecer no local por periodo nao inferior a
seis meses a contar do decesso.

(Redagio dada pela Lei n°13/2019, de 12-02)

J) Napagina 203, é alterado o artigo 1110° e aditado o artigo 1110°-A, que passam
a ter a seguinte redacdo:

ARTIGO 11109 - Duracao, dentincia ou oposicao a renovacao

1 - As regras relativas 4 duragao, dentdncia e oposi¢do a renovagdo dos contratos
de arrendamento para fins ndo habitacionais so liviemente estabelecidas pelas par-
tes, aplicando-se, na falta de estipulagéo, o disposto quanto ao arrendamento para
habitagio, sem prejuizo do disposto no presente artigo e no seguinte.

2 - Na falta de estipulagio, o contrato considera-se celebrado com prazo certo,
pelo periodo de cinco anos, ndo podendo o arrendatario denuncii-lo com antece-
déncia inferior a um ano.

3 - Salvo estipulagdo em contrério, o contrato celebrado por prazo certo renova-
se automaticamente no seu termo e por periodos sucessivos de igual duragdo ou de
cinco anos se esta for inferior, sem prejuizo do disposto no n® 2 do artigo 10962
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4 - Nos cinco primeiros anos apés o inicio do contrato, independentemente do
prazo estipulado, o senhorio nao pode opor-se a renovagao.
(Redagdo dada pela Lein®13/2019, de 12-02)

ARTIGO 1110°-A - Disposicdes especiais relativas a dentincia e oposicao da renovacao pelo
senhorio

1 - Nos contratos de arrendamento nio habitacional, o senhorio apenas pode
denunciar o contrato nos casos previstos nas alineas b) e ¢) do artigo 1101°

2 - A dentincia prevista no nimero anterior obriga o senhorio a indemnizar sepa-
radamente o arrendatdrio e os trabalhadores do estabelecimento pelos prejuizos que,
comprovadamente, resultem da cessacio do contrato de arrendamento, sem prejuizo
do disposto no nimero seguinte.

3 - No que respeita ao arrendatario, a indemnizagdo prevista no nimero anterior
nao tem lugar se o arrendamento tiver sido objeto de trespasse nos trés anos anteriores.

4 - No caso da alinea b) do artigo 1101° do Cédigo Civil, ao valor da indemnizagio
devida ao arrendatdrio nos termos do n® 2 ¢ deduzido o valor da indemnizagio pre-
vista na alinea a) do n®1 do artigo 6° do regime juridico das obras em prédios arren-
dados, aprovado pelo Decreto-Lei n® 157/2006, de 8 de agosto, na sua redagao atual.

(Aditado pela Lein® 13/2019, de 12-02)

2) A Lein®27/2019, de 28 de marco, alterou o Cédigo de Processo Civil impli-
cando as seguintes alteragoes:

a) Na pégina 434, ¢é revogado o artigo 57
b) Na péagina 440, os artigos 87° e 88° passam a ter a seguinte redagio:

ARTIGO 87°? - Execucao pelas indemnizagdes

1 - Para a execugdo pelas indemnizagoes referidas no artigo 542° e preceitos ana-
logos ¢ competente o tribunal em que haja corrido o processo no qual tenha sido pro-
ferida a condenacio.

2 - A execugio pelas indemnizagdes corre por apenso ao respetivo processo.

(Redagdo dada pela Lei n® 27/2019, de 28-03)

ARTIGO 882 - Execugao pelas indemnizagdes derivadas de condenacao em tribunais supe-
riores
Quando a condenacio em indemnizagdo tiver sido proferida na Rela¢do ou no
Supremo Tribunal de Justica, a execugdo corre no tribunal de 1* instdncia competente
da drea em que o processo haja corrido.
(Redagdo dada pela Lei n® 27/2019, de 28-03)



